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VORBEMERKUNG

In der vorliegenden Begriindung wird die Satzung Nr. 1 ,Ostlich Kiisterkampweg* zur
besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Satzung“ bzw. sein Geltungsbereich als ,Sat-
zungsgebiet” bezeichnet.

1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
Das Satzungsgebiet liegt im dstlichen Teil von Scheelel, stidlich der Bahnhofstral3e und

Ostlich des Kisterkampweges (s. Abb. 1). Die GréRe des Satzungsgebietes betragt
ca. 0,54 ha.

- ) Y/ - g 4 \ | : & A .
Abb. 1: Lage des Satzungsgebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung; © 2023 (ohne Maf3stab)

Das Satzungsgebiet wird ausschlie3lich gartnerisch genutzt. Stidlich wird das Satzungs-
gebiet durch den vorhandenen Geholzbestand von den angrenzenden landwirtschatftli-
chen Flachen rdumlich abgegrenzt. Ansonsten ist das Satzungsgebiet von aufgelocker-
ten Wohn- und Mischnutzungen mit bis zu 2 Vollgeschossen umgeben.



2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In Niedersachsen und seinen Teilraumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fir umweltgerechten Wohlstand auch fiir kommende Generationen
schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevdlkerungsstruktur und die rdumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planun-
gen und MalRnahmen zu bericksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene,
das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende
Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Bertcksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Es sollen Siedlungsstrukturen
gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das Offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. Die Festle-
gung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstéatten soll flachensparend an einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels sowie
der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstéatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. Planungen und MafRnahmen der Innen-
entwicklung sollen Vorrang vor Planungen und MafRnahmen der Auf3enentwicklung ha-
ben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen in innerértlichen Berei-
chen aus stadtebaulichen Griinden stehen dem nicht entgegen.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Satzungsgebiet keine beson-
deren Funktionen festgelegt.

ur

Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm 2020 fur den Landkreis Rotenburg
(Wimme)

Es soll eine vielfaltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwick-
lung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vorran-
gig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems zu vollziehen. Besondere Bedeutung
haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen Personennahver-
kehrs. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch
Nachverdichtung und Lickenbebauung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang
unberthrten Flachen im Aul3enbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen
sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.



sschnitt aus dem RROP 2020

Ziele der Raumordnung

ug Flachennutzungsplan

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020
sind die Flachen im Satzungsgebiet als
Zentrales Siedlungsgebiet festgelegt.
Das Satzungsgebiet ist vollstdndig vom
Zentralen Siedlungsgebiet umgeben. Der
Gemeinde Scheelel ist die Funktion ei-
nes Grundzentrums zugeteilt worden.

Durch die Aufstellung der Satzung wird
eine ca. 0,54 ha gro3e Flache im Zentra-
len Siedlungsgebiet in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Das Satzungsgebiet beinhaltet Garten-
flachen, die durch eine Baumreihe im Si-
den zur freien Landschaft abgegrenzt
werden. Es findet dahingehend augen-
scheinlich eine Abrundung statt, die sich
an dieser Stelle anbietet, ohne jegliche
Belange der Raumordnung negativ zu
beeintrachtigen. Die Planung entspricht
somit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen verein-
bar.

Die Flachen im Satzungsgebiet werden
im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Scheel3el als Gemischte Bau-
flachen dargestellit.



25 Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Das Satzungsverfahren soll gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
werden. Die Voraussetzungen fiir dieses Verfahren sind gegeben. Durch die Satzung
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung® (UVPG) oder dem nie-
dersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umwelt-
schutz” unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungs-
Ziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes). Somit kann die Satzung im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB durchge-
fuhrt werden.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die im Satzungsgebiet gelegenen Flachen befinden sich im AufRenbereich gemaf
§ 35 BauGB, da diese jenseits einer gedachten Linie entlang der hinteren Bestandsge-
baude liegen. Auf diesen ruckwartigen Grundstiicksflachen besteht durch die Eigenti-
mer mittlerweile der Wunsch, diese einer Bebauung zuzufiihren. Die Gemeinde méchte
dies angesichts der zentralen Lage mit der Aufstellung einer Satzung gemafd
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB unterstitzen, um eine eindeutige Rechtsgrundlage fur kiinftige
Baugenehmigungen zu schaffen. Die Voraussetzungen zur Einbeziehung der AufRenbe-
reichsflachen sind hier gegeben, da der Bereich durch die angrenzende Bebauung im
Westen, Norden und Osten vorgepréagt ist und diese Nutzung entsprechend erweitert
und abgerundet werden kann. Die Flachen im Geltungsbereich sind im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt. Die Aufstellung der Satzung ist
somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
vereinbar.

3.2 Festsetzungen

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sollen sich die Flachen im Satzungsge-
biet an der angrenzenden aufgelockerten Bebauung orientieren. Entlang der Bahnhof-
stralRe und des Kiisterkampweges herrscht bereits ein hoher Versiegelungsgrad. Dieser
ist weiterhin erforderlich, um die Zufahrten auf die rickwartigen Grundstiicksflachen zu
ermdglichen. Aufgrund der geringen Gré3e der rickwartigen Grundstiicke wird demnach
eine Grundflachenzahl von 0,6 mit maximal 2 Vollgeschossen in offener Bauweise fest-
gesetzt, um das Malf3 der baulichen Nutzung der Umgebung aufzugreifen und fur zukinf-
tige Bauvorhaben zu sichern.

33 Hinweise

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme ist zu beachten, dass die Rodung
von Gehdlzen aulRerhalb der allgemeingtltigen Brut- und Setzzeit sowie, gem. 8§ 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. Weiterhin ist Uber eine
Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von



Vogeln durch die Baumal3nahmen zerstort werden. Die Baume sind vor der Rodung und
die Gebaude vor Um-/AusbaumalRnahmen nochmals zu untersuchen. Bei positivem Be-
satz sind weitere Mal3nahmen, wie bergen, versorgen, auswildern und das Anbringen
von kunstlichen Nisthilfen fur Fledermause durchzufiihren.

4. BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT, KLIMA UND UMWELT

Zur Aufstellung der Satzung "Ostlich Kiisterkampweg" muss keine Umweltpriifung
durchgefuhrt werden, da das Genehmigungsverfahren im vereinfachten Verfahren ge-
malf § 13 BauGB durchgefihrt wird. Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wird ge-
manR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Dennoch sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die umweltbezogenen Belange
darzustellen, welches im folgenden Abschnitt beziglich der Belange von Natur und
Landschaft erfolgt.

Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen zum geplanten VVorhaben sind:

- Ortsbegehung im Juli 2023

- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/)

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/Umweltkarten/),

- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) trifft folgende Aussagen zum Satzungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope
Das Satzungsgebiet und die umliegenden Flachen beinhalten nach dem LRP aus-
schlie3lich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung.

Karte 1l: Landschaftsbild
Das Satzungsgebiet ist dem Siedlungsbereich (> 40ha) zugeordnet.

Karte 1lI: Boden
Nach dem LRP beinhalten das Satzungsgebiet sowie die umliegenden Flachen keine
schutzwirdigen Boden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Nach dem LRP beinhalten das Satzungsgebiet sowie die umliegenden Flachen keine
Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept
Das Satzungsgebiet ist dem Siedlungsbereich (> 40 ha) zuzurechnen, welchem keine
Zielkategorie zugeordnet ist.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Das Satzungsgebiet beinhaltet keine Schutzgebiete oder -objekte.




Bestand

Das Satzungsgebiet befindet sich im 6stlichen Teil von Scheelel, stdlich der Bahnhof-
stralRe und 6stlich des Kisterkampweges. Stral3enbegleitend sind vorwiegend bebaute
Bereiche vorhanden, die aus locker bebauten und verdichteten Einzel- und Reihenhaus-
gebieten und verstadterten Dorfgebieten bestehen. Im Satzungsgebiet sind vorwiegend
Freiflachen vorhanden, die als Gartenland bzw. Hausgarten genutzt werden. Sidlich an-
grenzend verlauft ein Weg, entlang dessen sich Gehdlzstrukturen entwickelt haben. Im
Satzungsgebiet sind neben den Garten und Gehdlzbestdnden auch Wohn- und Neben-
gebaude vorhanden, welche sich im Norden des Satzungsgebietes befinden. Aufgrund
der Bebauung ist das Satzungsgebiet bereits baulich vorgepragt und eine besondere
Bedeutung kann dem Satzungsgebiet flr das Landschafts-/Ortsbild nicht zugeordnet
werden. Die vorhandenen Gehdélzstrukturen durchgriinen und werten das Ortshild ent-
sprechend auf.

Im Ort sind durch die Bebauungen und Versiegelungen leichte Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft nicht auszuschlie3en. Zu den Auswirkungen gehdren zum Beispiel
die Herabsetzung der Verdunstung und das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen.
Weiterhin sind im Siedlungsbereich, durch Fahrverkehre der nérdlich verlaufenden
BahnhofsstralRe, des westlich verlaufenden Kiisterkampweges sowie des dstlich befind-
lichen Bahnhofs, leichte Immissionsbelastungen durch Abgase und Fahrzeuggerausche
zu erwarten. Diese sind jedoch als ortsiiblich anzusehen. Die Hausgarten mit Geholz-
strukturen und die um den Ort liegende freie Landschaft sorgen jedoch fir einen guten
Luftaustausch und wirken sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus.

Gegenwartig beinhaltet das Satzungsgebiet, welches im Aul3enbereich liegt, neben ver-
dichteten Einzel- und Reihenhausgebieten mit Neuzeitlichen Ziergarten (OED/PHZ), ver-
stadterten Dorfgebieten (ODS) und locker bebauten Einzelhausgebieten mit Hausgarten
(OEL/PH) auch unbebaute Flachen, die als Garten genutzt werden (siehe Abb. 6). Dabei
handelt es sich um Obst- und Gemusegarten (PHO) sowie Hausgarten (PH), welche
zum Teil ungenutzt waren und brach lagen (PHb). Entlang des sudlich verlaufenden We-
ges mit Ruderalflur (OVW/UR) haben sich Gehdlzbestande in Form einer Baumreihe aus
Birken (Betula pendula) (HBA(BIi)/UR) und Ruderalgebiisch (BR/UR) entwickelt.
Sudlich auBerhalb des Satzungsgebietes befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache (A). Ansonsten setzt sich die wohnbauliche Nutzung mit Hausgarten auf3er-
halb des Satzungsgebietes fort. Nord-westlich des Satzungsgebietes befand sich zum
Zeitpunkt der Begehung eine Baustelle mit einer im Bau befindlichen Wohnbebauung
(OED/OX). Sud-6stlich angrenzend befindet sich ein Lagerplatz mit Ruderalflur
(OFL/UR) sowie eine Hutte (OYH). Auf dem Lagerplatz sowie entlang der Bahnhofs-
straBe (OVS) mit Parkflache (OVP) sind zudem einige Einzelbaume (HBE) vorhanden.
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Abb. 6: Biotoptypen und Nutzungen
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Im Bereich der unbebauten Flachen im Satzungsgebiet, die gartnerisch genutzt werden,
handelt es sich um Boden, bei dem die Funktion als Filter- und Puffersystem sowie als
Lebensraum bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrénkt sind. Im Bereich der Be-
bauungen hat der Boden seine urspriinglichen Eigenschaften bereits nahezu vollstandig
verloren. Die vorkommende Bodenart ist nach der Bodenkarte von Niedersachsen
(BK50; 1:50.000) Braunerde. Bei dem Bodentyp handelt sich um keinen schutzwiirdigen
Boden in Niedersachsen. Derzeit kann das anfallende Niederschlagswasser ungehindert
in den Garten versickern. Die Grundwasserneubildungsrate wird als mittel bis hoch ein-
geschatzt. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als hoch bewertet. Nach der Hydro-
geologischen Karte liegt der Grundwasserstand bei ~ + 25 - 27,5 m NHN und damit ca.
1,5 — 4,5 m unter Gelandeoberkante (Kartenserver LBEG). Oberflachengewasser sind
im Satzungsgebiet nicht vorhanden.

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Die im Satzungsgebiet gelegenen Flachen befinden sich im AufRenbereich gemaf
§ 35 BauGB, da diese jenseits einer gedachten Linie entlang der hinteren Bestandsge-
baude liegen. Auf diesen ruckwartigen Grundstiicksflachen besteht durch die Eigenti-
mer mittlerweile der Wunsch, diese einer Bebauung zuzufiihren. Die Gemeinde méchte
dies angesichts der zentralen Lage mit der Aufstellung einer Satzung gemaf
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB unterstiitzen, um eine eindeutige Rechtsgrundlage fur kinftige
Baugenehmigungen zu schaffen. Die Voraussetzungen zur Einbeziehung der AuRenbe-
reichsflachen sind hier gegeben, da der Bereich durch die angrenzende Bebauung im
Westen, Norden und Osten vorgepragt ist und diese Nutzung entsprechend erweitert
und abgerundet werden kann.

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft zu erwarten. Die durch die Bebauung maéglichen kleinklimatischen Veran-
derungen, durch Speicherung und Abstrahlung von Sonnenwéarme, werden aufgrund der
geringen Plangebietsgrdf3e deutlich unter die Erheblichkeitsschwelle liegen. Zudem sor-
gen die (zukUnftigen) Hausgéarten und die um den Ort liegende freie Landschaft auch
zukUnftig fir einen guten Luftaustausch und wirken sich positiv auf das Schutzgut
Klima/Luft aus.

Grundsatzlich stellen Errichtungen von baulichen Anlagen in der freien Landschaft er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft dar. Aufgrund der nérdlich,
westlich und 6stlich umliegenden Bebauung ist das Satzungsgebiet allerdings bereits
deutlich baulich vorgepragt. In stdlicher Richtung befindet sich hinter einer kleinen
Ackerflache ein Gewerbegebiet, welches derzeit im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
68 ,Gewerbegebiet Kusterkampweg®“ weiterentwickelt wird. Langfristig gesehen soll
auch die angrenzende Ackerflache weiterentwickelt werden, weshalb von einer abschlie-
Benden Eingrinung in sudlicher Richtung abgesehen wird. Der Gehdlzbestand entlang
des sudlich angrenzenden Weges, welcher fir eine Durchgriinung und Minderung der
Beeintrachtigungen sorgt, befindet sich zudem uberwiegend aulRerhalb des Satzungs-
gebietes und ist dementsprechend nicht von der Planung betroffen. Aufgrund der Lage
des Satzungsgebietes mit den umliegenden Bebauungen fallen die Beeintrachtigungen
fur das Schutzgutes Landschaft insgesamt unter die Erheblichkeitsschwelle. Zusatzliche
KompensationsmafRnahmen werden dementsprechend nicht erforderlich.

Mit der zukiinftig moglichen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung
der bisherigen Gartenflachen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Boden. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sollen sich die Flachen
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im Satzungsgebiet an der angrenzenden aufgelockerten Bebauung orientieren. Entlang
der BahnhofstralRe und des Kiisterkampweges herrscht bereits ein hoher Versiegelungs-
grad. Dieser ist weiterhin erforderlich, um die Zufahrten auf die riickwartigen Grund-
stucksflachen zu erméglichen. Aufgrund der geringen GréRe der riickwéartigen Grund-
stiicke wird demnach eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, um das Mal3 der bau-
lichen Nutzung der Umgebung aufzugreifen und fir zukuinftige Bauvorhaben zu sichern.
Angesichts der geringen Plangebietsgrof3e gelten die entstehenden unvermeidbaren er-
heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgutes Boden als vertretbar. Fir das
Schutzgut Boden sind entsprechende Kompensationsmaf3nahmen erforderlich.

Durch die zusatzliche Bebauungsmaglichkeit kann das anfallende Niederschlagswasser
zukunftig nicht mehr ungehindert vor Ort auf den Freiflachen versickern. Dennoch soll
das anfallende Niederschlagswasser wie bisher, soweit moglich, auf den jeweiligen
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Demzufolge sind erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu erwarten, da die Grundwasserneubil-
dung nicht wesentlich eingeschrankt wird.

Tab. 1: Biotoptypen und Wertigkeit

Biotoptyp Wertstufe |Wertstufe| Kompen-
Ist-Zu- Soll- Zu- | sationsbe-
stand stand darf

- Ruderalgebiisch/ -flur (BR/UR) 3 1 ca. 45 mz2

- Baumreihe (Birken)/Ruderalflur (HBA(BIi)/UR) E/3 1 ca. 55 mz2

- Verstadtertes Dorfgebiet (ODS) 1 1 -

- Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet/ 1 1 -

Neuzeitlicher Ziergarten (OED/PHZ)

- Locker bebautes Einzelhausgebiet/ Hausgar- 1/2 1/2 -

ten (OEL/PH)

- Hausgarten (PH) 1 1 -

- Hausgarten (Brache) (PHb) 2 1 -

- Obst- und Gemusegarten (PHO) 1 1 -

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. Korrigierte Auflage 2019) in funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

Das Satzungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen Hausgarten aus zum Teil Obst- und Ge-
muisegéarten sowie ungenutzten Garten (Brache), die allesamt von sehr geringer bis ge-
ringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind. Im siidlichen Randbereich
dieser Nutzungen sind teilweise Gehdlzbestande, wie Ruderalgebiisch und eine Baum-
reihe aus Birken (Betula pendula), auf Ruderalflur vorhanden.

Ein Erhalt des Gehdlzbestandes in der Satzung ist stadtebaulich nicht angestrebt, um
die zukinftige Bebauung und mdgliche Erweiterung nicht zu sehr einzuschranken.

Mit einer mdglichen Beseitigung dieser Strukturen ergeben sich erhebliche Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Fir das Schutzgut Pflanzen sind Kompensations-
maflnahmen erforderlich.
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Das Satzungsgebiet beinhaltet lediglich fir Gehdlz britende Vogelarten und Fleder-
mause einen geeigneten Lebensraum. Die Freiflachen/ Hausgérten beinhalten keinen
geeigneten Lebensraum fur Offenlandarten, da Offenlandarten arttypisch einen Abstand
zu jeglichen vertikalen Strukturen einhalten. Aufgrund der Lage am Ortsrand mit vorhan-
denen Bebauungen, nahe des Bahnhofes, ist das Satzungsgebiet bereits gewissen
Storeinwirkungen ausgesetzt und bei moéglichem Vorkommen von Vogelarten sollte es
sich um ubiquitare Arten handeln, die vermehrt im Siedlungsbereich vorkommen. Zu-
kinftig wird sich die Situation vor Ort nicht wesentlich andern und umliegend sind zahl-
reiche d&hnliche Strukturen vorhanden, die einen potenziellen Lebensraum darstellen.
Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben auf das Schutzgut Tiere
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Kompensationsmaf3nahmen sind nicht erforder-
lich. Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen ausgeschlossen werden (siehe Kap. Artenschutz).

Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird im weiteren Verfahren
unter Beruicksichtigung der vom Niederséachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 her-
ausgegebenen "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
(aktualisierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006) be-
rechnet.

Schutzgut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 5.365 m2

Bezlglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Plangebietes wird von einer
hochstzulassigen Versiegelung 80 % ausgegangen.

ca. 5.365 m2x 0,8 = ca. 4.295 m2 - ca. 235 m2 bereits bebaut u. versiegelt = ca. 4.060 m2

Betroffenes Schutzgut: Boden

Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 4.060 m2 x 0,5 => ca. 2.030 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden insgesamt ca. 2.030 m?

Extern:
Flst. 318/3, Flur 4, Gem. Hemslingen — Okopool Erlenweg (Entwicklung eines
mesophilen Griinlands) ca. 2.030 m2

Schutzgut Pflanzen

Ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen ergibt sich durch die mégliche Beseiti-
gung von Gehdlzbestanden wie Ruderalgebiisch/-flur (ca. 45 m?2) und einer Baumreihe
aus Birken (Betula pendula) auf Ruderalflur (ca. 55 m?), welche sich auf3erhalb des Sat-
zungsgebietes weiter fortsetzen.
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Somit besteht insgesamt ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen von
ca. 100 m2. Die Kompensation erfolgt auf dem Flurstiick 318/3 der Flur 4 in der Gemar-
kung Hemslingen — Okopool Erlenweg.

Mit der Aufstellung der Satzung "Ostlich Kiisterkampweg" ergibt sich ein Ausgleichsbe-
darf von insgesamt ca. 2.130 mz fir die Schutzgiter Boden und Pflanzen. Der Aus-
gleichsbedarf wird auf einer externen Flache, aul3erhalb des Satzungsgebietes, vollstan-
dig erbracht. Die KompensationsmalRinahme wird im folgenden Abschnitt beschrieben.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

- Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmenpool ,Erlenweg“ — Entwicklung eines mageren
mesophilen Griinlandes kalkarmer Standorte oder sonstiges mesophiles Griinland
— Flst. 318/3, Flur 4, Gem. Hemslingen

Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf fir die entstehenden erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Boden und Pflanzen wird in dem anerkannten Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmenpool ,Erlenweg“ in Hemslingen vollstandig erbracht. In
dem Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmenpool, welcher von der Unteren Naturschutzbe-
horde am 15.08.2018 anerkannt wurde, soll das Flurstiick 318/3 der Flur 4 in der Ge-
markung Hemslingen verwendet werden (siehe Anlage 1). Die Sicherung der Malf3-
nahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Mallnahme ist bereits umge-
setzt. Auf dem o.g. Flurstiick erfolgt die Umwandlung eines Intensivgriinlandes trockener
Mineralbdéden in ein mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte bzw. in ein
sonstiges mesophiles Griinland. Die Bewirtschaftungsauflagen sind dem Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmenpool ,Erlenweg“ vom 13.07.2018 zu entnehmen.

Das Flurstiick weist noch eine auswertbare Flache von ca. 2.584 m2 (bzw. 5.168 WE)
auf. Der erforderliche Ausgleichsbedarf von ca. 2.130 m2 kann vollstandig erbracht wer-
den kann. Nach Abzug des Ausgleichsbedarfes verbleibt auf dem Flurstiick eine Abbu-
chungsmdglichkeit von 454 m2 (bzw. 908 WE).

Nach der Durchfihrung der oben beschriebenen Ausgleichsmal3nahmen gelten die ent-
stehenden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig kompensiert.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Giberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind. Zu den streng geschitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der
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Europaischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 2 BNatSchG
aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstdren.
Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. FUr die Bauleitplanung sind
demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten
relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmali-
nahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffenen Artengruppen bzw.
das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plananderungsgebiet orientiert
sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisie-
rung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Toétungsverbot)

Saugetiere

Mit der Durchfiihrung der Planung sind Tétungen von Fledermausarten auszuschlief3en.
Zum einen sind Um- bzw. Ausbaumafinahmen am vorhandenen, genutzten Gebaude-
bestand nicht bekannt. Ein direkter oder indirekter Nachweis konnte an den Gebauden
bei einer Begehung zudem nicht erbracht werden. Zum anderen gaben der Gehoblzbe-
stand im Rahmen einer Begutachtung keine Hinweise auf Hohlungen, Spalten oder ab-
stehender Rinde. Aufgrund des Laubbestandes konnte der Gehdlzbestand jedoch nicht
vollstandig eingesehen werden. Der Artenschutz ist auch weiterhin zu beachten.

Um einen moglichen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, sind die Baume vor
der Rodung und die Gebaude vor Um-/Ausbaumaflinahmen nochmals von einem Gut-
achter zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden werden, sind diese fachgerecht zu ber-
gen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle wieder auszuwildern. Weiterhin sollte
vorsorglich die Rodung auRRerhalb der fledermausaktiven Zeit erfolgen. Demnach kann
eine Totung bei der Durchfiihrung der Planung und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Vogel
Mit der Durchfihrung der Planung kénnen auch Tétungen von Végeln ausgeschlossen

werden, wenn die Rodung des Geholzbestandes aulierhalb der allgemeingtiltigen Brut-
und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) sowie, gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum
vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. Weiterhin ist Giber eine Begehung der Bauflachen vor Bau-
beginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumalinahmen
zerstort werden. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschuitzter Arten
sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Satzungsgebiet ist bereits mit gewissen Storeinwirkungen, wie Gerdusche und
Lichtimmissionen von der vorhandenen Wohnbebauung sowie der angrenzenden Stra-
Ben und des Bahnhofes vorbelastet. Zumindest eine Nutzung des Satzungsgebietes als
Jagdgebiet kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Mit der zuklnftigen zusatzli-
chen Wohnbebauung mit Hausgéarten dirfte sich diese Situation vor Ort allerdings nicht
wesentlich &ndern. Eine Stérung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population
kann mit dem geplanten Vorhaben daher ausgeschlossen werden. Verstt3e gegen die
Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die mdgliche Beseitigung von Gehdélzstrukturen stellt grundsétzlich fur mehrere Arten
einen Verlust von potenziellen Brutstandorten dar. Die betroffenen Gehdlze sind jedoch
durch die Lage am Ortsrand mit den vorhandenen Bebauungen bereits durch Stérein-
wirkungen vorbelastet, sodass ein Vorkommen von gefahrdeten Arten eher nicht zu er-
warten ist. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass die betroffenen Bereiche von ubiqui-
taren Arten in Anspruch genommen werden. Eine Stérung von lokalen Populationen
kann jedoch ausgeschlossen werden, da sich die Situation im Satzungsgebiet nicht we-
sentlich &ndern wird und im néaheren Umfeld der Planung zahlreiche &hnliche Griinstruk-
turen vorhanden sind. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann
demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschuitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Aufgrund des Laubbestandes konnten die Baume nicht vollstandig eingesehen werden.
Demnach kdnnten einzelne Baume einen potenziell geeigneten Lebensraum beinhalten.
Ein Grof3teil des Baumbestandes befindet sich allerdings au3erhalb des Satzungsgebie-
tes und ist von der Planung nicht betroffen. Die vorhandenen baulichen Anlagen stellen
einen weiteren potenziell geeigneten Lebensraum dar. Ein Nachweis konnte bei der Be-
gutachtung jedoch nicht erbracht werden. Um- bzw. Ausbaumalinahmen am vorhande-
nen Gebaudebestand sind derzeit nicht bekannt. Bei einer mdglichen Rodung von Ge-
holzbestdnden sowie zuklnftigen BaumalBnahmen am Geb&udebestand kénnten
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potenziell geeignete Lebensraume beeintrachtigt werden. Ein Verstol3 gegen das Zer-
storungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang nicht mehr erfillt ist. In Bezug auf geeignete Ausweichlebens-
rdume fur baumbewohnende Arten verbleiben umliegend ausreichend &hnliche Vegeta-
tionsstrukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte dienen konnen. Zudem sind die
Geholze vor einer Rodung und die Gebaude vor Baumaflinahmen nochmals zu begut-
achten, sollten dabei Quartiere bzw. der Besatz von Flederm&usen ausgemacht werden,
sind diese durch das Anbringen von kiinstlichen Nisthilfen fur Flederm&use im Satzungs-
gebiet zu kompensieren. Mit dieser Vorgehensweise kann die 6kologische Funktion wei-
terhin gewahrt und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Gehdélzstrukturen im Satzungsgebiet eignen sich trotz ihrer Stéreinwir-

kungen fir einige Arten als Brutplatz. Dies dirfte jedoch nur ubiquitére Arten betreffen,
die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Rodung des Gehdlzbestandes au-
Berhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07) sowie, gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. kann eine Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ausgeschlossen werden. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Baufla-
chen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Bau-
malnahmen zerstort werden. VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten weiterer besonders oder streng ge-
schitzter Arten sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Satzungsgebietes festzustellen und zu erwarten. Ein
Versto3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verst63e gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme ist
zu beachten, dass die Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der allgemeingultigen Brut- und
Setzzeit sowie, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
erfolgt. Weiterhin ist Uiber eine Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen,
dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumaflinahmen zerstért werden. Die
Baume sind vor der Rodung und die Gebaude vor Um-/Ausbaumalnahmen nochmals
zu untersuchen. Bei positivem Besatz sind weitere MaRnahmen, wie bergen, versorgen,
auswildern und das Anbringen von kunstlichen Nisthilfen fur Fledermause durchzufuh-
ren.
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Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des 8§19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der
Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwi-
ckeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemén §19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

5. IMMISSIONEN

Das Satzungsgebiet befindet sich aus Sicht der BahnhofstralRe und des Kiisterkampwe-
ges in zweiter Reihe hinter vorhandener Bestandsbebauung. Eine Beeintrachtigung
durch Verkehrslarm ist dahingehend nicht zu erwarten, zumal es sich bei den o.g. Stra-
Ben nicht um Hauptverkehrsachsen handelt. Die Eisenbahnstrecke Bremen-Hamburg
befindet sich in Uber 100 m Entfernung suddstlich des Satzungsgebietes. Aufgrund die-
ser Entfernung und der dazwischenliegenden Gehdlz- und Gebaudebesténde sind eben-
falls keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass es durch die
derzeit in Umsetzung befindliche Bebauung im sudlich gelegenen Bebauungsplange-
biet Nr. 68 und der davon ausgehenden schallabsorbierenden Wirkung sogar zu einer
Verbesserung kommen wird. Es befindet sich bereits mehrfache Bebauung in einem ge-
ringeren Abstand zur Bahnschiene. Der Betreiber der Bahn ist somit an das Gebot der
gegenseitigen Rucksichtnahme gebunden. In mehr als 150 m Entfernung sudlich des
Satzungsgebietes befindet sich ein Gewerbebetrieb, der ebenfalls bereits auf vorhan-
dene Wohnnutzungen in seiner unmittelbaren Umgebung Riicksicht nehmen muss. Da-
hingehend sind auch diesbeziiglich keine gegenseitigen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Das Satzungsgebiet ist umgeben von Wohn- und Mischnutzungen. Landwirtschaft-
liche oder ahnliche Betriebe mit Geruchsimmissionen sind nicht in unmittelbarer Umge-
bung vorhanden. Somit ergeben sich insgesamt keine wesentlichen Immissionskonflikte.
Im Zuge der Durchfihrung der Planung bzw. Umsetzung von Bauvorhaben sind ggf.
passive Schallschutzmafnahmen umzusetzen (z.B. erhéhtes Schalldammmal, Anord-
nung der schutzbedurftigen Raume etc.). Ortstblich auftretende landwirtschaftliche Im-
missionen (z. B. durch Gilleausbringung, Silagelagerung und Transport, Pflanzen-
schutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemafen Landbewirtschaftung
von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kdnnen, sind mit Hin-
weis auf das gegenseitige Ricksichthahmegebot zu tolerieren. Dies gilt ebenso fur Ge-
rauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen.

6. VERKEHR, VER- UND ENTSORGUNG

Das Satzungsgebiet kann aufgrund seiner zentralen Lage als grundsétzlich erschlossen
angesehen werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die angrenzende Bahn-
hofstrale und Kisterkampweg und die vorhandenen Zufahrten. Leitungen der Ver- und
Entsorgungstrager sind in den o.g. Straf3en vorhanden. Bei Bedarf wird ein Anschluss
bzw. eine Verlangerung von entsprechenden Leitungstrassen in das Satzungsgebiet er-
forderlich. Dies erfolgt tiblicherweise in Abstimmung mit den Leitungstragern im Rahmen
der nachfolgenden Baugenehmigung.
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Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Loschwassermenge von mind. 48 m3%h
tber 2 Stunden vorhanden sein. Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht
durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Hier ist friihzeitig eine
umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, mogli-
cher Loschwasserbrunnen, Teiche oder Loschwasserbehélter erforderlich. Bei der wei-
teren Ausfihrungsplanung ist die ortliche Feuerwehr einzubeziehen. Zu den Grundstu-
cken sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge gemaf § 4 NBauO vorzu-
sehen. Sie sind entsprechend den 88 1 und 2 der DVO-NBauO auszufiihren.

Das Oberflachenwasser soll mdglichst zur Versickerung gebracht werden. Der Nachweis
istim nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Sollte eine Versickerung
nur unvollstandig moglich sein, sind entsprechende Maflinahmen zur Rickhaltung auf
den Baugrundstiicken vorzusehen. Auf den Grundstiicken ist ausreichend Flache hierfir
vorhanden. Von einer Ausweisung von Flachen fur die Niederschlagswasserbeseitigung
wird abgesehen, da in einer Ergdnzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, wie
vorliegend, nur einzelne Festsetzungen nach 89 Abs.l1lund3 Satz1l sowie
Abs. 4 BauGB aufgenommen werden kénnen. Sie dirfen nicht die Regelungsdichte ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans erreichen.

ScheelRel, den 19.06.2024
gez. Jungemann L.S.
(Jungemann)
Blrgermeisterin

ANLAGEN

ANLAGE 1: Externe Ausgleichsflache — Flst. 318/3, Flur 4, Gem. Hemslingen



